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Dispde sobre o Imposto sobre transmissao “inter vivos” de
bens imoOveis e de direitos reais sobre eles, e da outras
providéncias

A Camara Municipal de Santa Isabel aprovou,
com emenda, o Projeto de Lei n® 11, de 3-6-2025,
do Poder Executivo, co6digo  externo:
358.617.490.491.309.474, com a seguinte
redacao:

A Camara Municipal de Santa Isabel aprovou, e eu, Carlos
Augusto Chinchilla Alfonzo, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissdao “Inter vivos” - ITBI, de
bens imoveis e de direitos reais sobre eles, tem como fato gerador:
I - a transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo, por
ato oneroso:
a)  de bens imodveis por natureza ou por acessao
fisica;
b) de direitos reais sobre bens imdveis, exceto
os direitos reais de garantia;
IT - a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a
aquisicdo de bens imodveis.
Parédgrafo tnico. O imposto de que trata este artigo
incide sobre atos relativos a imdveis situados no territério do Municipio de Santa Isabel.
Art. 2°. O imposto incidird sobre:
I - acompra e venda;

II - a dagdo em pagamento;

III - a permuta;

IV - ainstitui¢do de usufruto, uso e habitacao;

V - o mandato em causa prépria, ou com poderes
equivalentes, para atransmissdo de bem imdvel e respectivo substabelecimento,
ressalvado o caso de o mandatario receber a escritura definitiva do imovel;

VI - a arrematacdo, a adjudicagdo e a remigao;

VII - as divisdes de patrimdnio comum ou partilha,
quando for atribuido a um dos cdnjuges, separado ou divorciado, valor de bens imdveis
acima da respectiva meacdo, com pagamento da outra parte;
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VIII - as divisdes para extingdo de condominio de bem
imoével, quando for recebida por qualquer conddmino quota-parte material cujo valor seja
maior do que o de sua quota-parte ideal;

IX - a enfiteuse e a subenfiteuse;

X - a instituicdo, translacdo, cessdo ou extingdo do
direito de superficie;

XI - as rendas expressamente constituidas sobre bem
imovel;

XII - a cessdao de direitos do arrematante ou
adjudicatério, depois de assinado o auto de arrematacdo ou adjudicagio;

XIII - a cessdo de direitos decorrentes de compromisso
de compra e venda e de promessa de cessao;

XIV - cessdo a concessao de direito real de uso;

XV - a cessdo de direitos de posse para efeito da

usucapiao;
XVI - a cessao de direitos de usufruto;
XVII - a cessdo de direitos a sucessao;
XVIII - a cessao de benfeitorias e constru¢des em
terreno compromissado a venda ou alheio;

XIX - a acessdo fisica quando houver pagamento de

indenizagao;
XX - a cessao de direitos possessorios;

XXI - qualquer ato judicial ou extrajudicial “inter
vivos” ndo especificado neste artigo, que importe ou se resolva em transmissao, a titulo
oneroso, de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre
imoveis, exceto os de garantia;

XXII - cessdo de direitos relativos aos atos
mencionados no inciso XXI.

Art. 3°. O imposto ndo incidird sobre a transmissdo de bens imdveis
ou direitos a eles relativos nas seguintes hipéteses:
I - quando o adquirente for a Unido, os Estados, o
Distrito Federal, os Municipios e respectivas autarquias e fundacOes instituidas e
mantidas pelo Poder Publico para atendimento de suas finalidades essenciais;
IT - o adquirente for entidade religiosa para atendimento
de suas finalidades essenciais ou delas decorrentes;

III - o adquirente for partido politico, instituicio de
educacdo e assisténcia social sem fins lucrativos que preencham os requisitos do §9° deste
artigo, para atendimento de suas finalidades essenciais;

IV - efetuada para sua incorporagdo ao patrimdnio de
pessoa juridica em pagamento de capital;

V - decorrente da fusao, incorporacgao, cisdo ou extingao
de pessoa juridica.
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§ 1°. O disposto no inciso V deste artigo ndo se aplica
quando a pessoa juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e
venda de bens ou direitos, loca¢do de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponde-
rante quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional do adquirente,
nos 2 (dois) exercicios anteriores até os 2 (dois) exercicios subsequentes a aquisi¢ao,
decorrer das transagdes mencionadas no § 1° deste artigo.

§ 3% Se o adquirente iniciar suas atividades apds a
aquisicdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-4 a preponderancia referida no
§ 2° deste artigo, levando-se em consideragdo os 3 (trés) primeiros exercicios seguintes a
data da aquisic¢ao.

§ 4°. Se a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos
tiver existéncia por periodo inferior ao previsto no § 2°e § 3° deste artigo, fica prejudicada
a andlise da atividade preponderante prevista no § 1° deste artigo, incidindo o imposto de
transmissdo “inter vivos”.

§ 5° Para fins de apuracdo da preponderancia prevista no
§ 1° deste artigo, a pessoa juridica deverd apresentar ao Departamento de Gestdo
Tributdria, no exercicio imediatamente posterior ao do término do periodo que servira de
base para apuragdo da preponderancia, a documentacao contdbil, tanto da pessoa juridica
quanto de seu quadro societdrio ou equivalente, desde que vinculados e no interesse da
fiscalizacdo tributdria, que poderd solicitar outros documentos quando necessarios ao
procedimento fiscal.

§ 6°. Verificada a preponderancia referida no § 1° deste
artigo, tornar-se-a devido o imposto, nos termos da lei vigente a data da aquisi¢d@o, sobre
o valor do bem atualizado ou dos direitos sobre ele.

§ 7° Naio apresentada a documentag@o prevista no § 5°
deste artigo, tornar-se-4 devido o imposto, sobre o valor do bem atualizado
monetariamente desde a data da fusdo, incorporacio, cisdo ou extincdo, constante no
contrato social devidamente registrado perante a respectiva Junta Comercial ou dos
direitos sobre ele, nos termos da lei vigente a data da aquisi¢ao.

§ 8° Nao se considera preponderante a atividade para
efeitos do § 1° deste artigo, quando a transmissao de bens ou direitos for realizada em
conjunto com a da totalidade do patrimonio da pessoa juridica alienante.

§ 9° As instituicdes de educacdo e assisténcia social
deverdo observar ainda os seguintes requisitos:

I - ndo distribuirem qualquer parcela de seu
patrimdnio ou de suas rendas a titulo de lucro ou participagdo no resultado;
IT - aplicarem integralmente no pais os seus
recursos na manutenc¢ao e no desenvolvimento dos seus objetivos sociais;
III - manterem escrituragdo de suas respectivas
receitas e despesas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar perfeita
exatidao.
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Art. 4°. Sao isentos do imposto:
I - aextin¢do do usufruto, quando seu instituidor tenha

continuado proprietdrio da nua-propriedade;

IT - a transmissdo dos bens ao conjuge, em virtude da
comunicac¢do decorrente do regime de bens do casamento;

Il - a transmissdo em que o alienante seja o Poder
Publico;

IV - a indenizacdo de benfeitorias pelo proprietario ao
locatario, consideradas aquelas de acordo com a lei civil;

V - a transmissdo de gleba rural de drea nao excedente
a 25 (vinte e cinco) hectares, que se destine ao cultivo pelo proprietario e sua familia, ndo
possuindo outro imével no Municipio;

VI - a transmissdo decorrente de investidura;

VII - a transmissao decorrente de execucao de planos de
habitacdo para populacdo de baixa renda, patrocinado ou executado por 6rgaos publicos
ou seus agentes;

VIII - a transmissdo cujo valor seja inferior a 1 (uma)
Unidade Fiscal Municipal - UFM vigente no Municipio;

IX - as transferéncias de imdveis desapropriados para
fins de reforma agréria.

Art. 5% O procedimento fiscal de andlise dos pedidos de
imunidade, isencdo e/ou fiscaliza¢do concedidos sob forma condicionada, nos termos do
inciso I, § 2° do art. 156, da Constituicdo Federal e do art. 37 do Cédigo Tributéario
Nacional, apurara a observancia as normas e principios contabeis vigentes, em relagdo a
escrituracdo da empresa e aos documentos apresentados.

CAPITULO I
Do Sujeito Passivo

Art. 6°. Sdo sujeitos passivos para efeitos desta Lei os adquirentes
ou cessiondrios de bens imdveis ou direitos a ele relativos.
Art. 7°. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:

I - o transmitente e o cedente nas transmissdes que se
efetuarem sem o pagamento do imposto;

II - os tabelides e demais serventuarios de oficio, relativa-
mente aos atos por eles ou perante eles praticados, em razdo do seu oficio ou pelas
omissdes em que incorrerem e pelas quais sejam responsaveis;

IIT - aos agentes delegados e serventudrios dos cartérios
que deixarem de fazer constar na escritura publica as cessdes de direitos anteriores e a
identificacdo dos respectivos cedentes e cessiondrios, observada a hipétese do art. 289 da
Lei de Registros Publicos.
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Art. 8% Sdo pessoalmente responsdveis pelos créditos
correspondentes a obrigacdes tributdrias resultantes de atos praticados com excesso de
poderes ou infrac¢ao de lei, contrato social ou estatutos:
I - as pessoas referidas no art. 7° desta Lei;

IT - os mandatérios, prepostos e empregados;

IIT - os diretores, gerentes ou representantes de pes-
soas juridicas de direito privado.

CAPITULO III
Da Base de Calculo e da Aliquota

Art. 9°. Para fins de lancamento do imposto, a base de célculo € o
valor da negociacao constante do negdcio juridico em condi¢des normais de mercado.

§ 1°. Para efeito de apuragdo da respectiva base de cdlculo,
a avaliacdo sera precedida com base nos elementos constantes no Cadastro Imobilidrio e
nas normas da Associacado Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, relativas a avaliacao
de imdveis urbanos.

§ 2° O valor da transacdo declarado pelo contribuinte
goza da presuncdo de que € condizente com o valor de mercado, presungdo esta, que
somente poderd ser afastada pelo fisco, mediante a regular instauragdo de processo
administrativo proprio.

§ 3% Caso a Administrac¢do Tributéria identifique indicios
de que o valor declarado na transa¢do € notoriamente inferior ao valor de mercado, podera
instaurar processo administrativo fiscal, visando a apuracdo da base de célculo real, com
a emissao de laudo técnico de avaliacdo, elaborado pela comissdo criada por esta lei.

§ 4°. O laudo técnico da comissdo integrard o processo
administrativo fiscal, e serd considerado para fins de fixacdo da base de célculo,
assegurados ao contribuinte o contraditério e a ampla defesa, nos termos do art. 5°, incisos
LIV e LV, da Constitui¢ao Federal.

§ 5° Em caso de aquisi¢c@o por arrematacao judicial ou
hasta publica, a base de calculo serd o valor alcancado na arrematagdo, devidamente
atualizado pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA desde a data
do leildo, apurado por meio de processo administrativo, conforme documentacdo
solicitada pela Administragcdo Publica.

§ 6° Nao serdo abatidos da base de célculo do imposto
quaisquer dividas que onerem o imével transmitido.

§ 7°% A Administragdo Tributdria poderd, mediante
instauracdo de processo administrativo fiscal, solicitar ao adquirente e/ou transmitente a
apresentacao das declaragdes do Imposto de Renda da Pessoa Fisica ou Juridica referentes
ao ano da transagdo e ao exercicio subsequente, quando houver indicios de subavaliacao
do valor declarado, com base no disposto nos art. 194 a 197 do Cddigo Tributario
Nacional, resguardado o sigilo fiscal e assegurado o contraditério.
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Art. 10. O imposto de transmissdo “inter vivos” serd calculado
aplicando-se sobre o valor estabelecido como base de célculo as seguintes aliquotas:

I - nas transmissdes compreendidas no Sistema
Financeiro da Habitacdo, em relacdo a parcela financiada, a aliquota de 1,5% (um inteiro
e cinco décimos por cento);

IT - nas demais transmissoes, a aliquota de 3% (trés por
cento).

CAPITULO IV
Do Pagamento

Art. 11. O imposto de que trata essa Lei devera ser pago na forma
e nas condicdes previstas em regulamento préprio, nao podendo ultrapassar:

I - 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do
instrumento que ensejar o registro da transmissao do imovel referente as hipoteses de
incidéncia descritas no art. 2° desta Lei;

IT - 30 (trinta) dias, contados do transito em julgado da
sentenca ou da data da assinatura do termo, o que ocorrer primeiro, se o instrumento que
servir de base a transmissdo do imdvel for decorrente de sentenga judicial;

III - 30 (trinta) dias, contados da data da homologacao
judicial da arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo, independentemente da expedicdo ou
assinatura da respectiva carta, € mesmo que essa nao seja extraida.

Art. 12. Para a emissdo da devida guia de ITBI, deverdo ser
encaminhadas as matriculas registradas ao Fisco Municipal através do endereco
eletronico regulamentado ou presencialmente ao setor de Cadastro Municipal, no prazo
maximo de 10 (dez) dias do efetivo registro.

Parédgrafo unico. A nio apresentacdo das matriculas no
prazo determinado acarretard a multa de 20 (vinte) Unidade Fiscal do Municipio — UFM
por dia de atraso.

Art. 13. O imposto ndo pago no vencimento serd atualizado
monetariamente, de acordo com a variacdo de indices oficiais, da data em que é devido
até o més em que for efetuado o pagamento, acrescido de:

I - multa moratéria de 10% (dez por cento) do valor do
imposto devido;

IT - juros moratorios de 1% (um por cento) a0 més, a
partir do més imediato ao do vencimento, contando-se como més completo qualquer
fracdo dele, que incidirdo sobre o valor integral do crédito tributdrio, assim considerado
o principal acrescido de multas de qualquer natureza, atualizado monetariamente.

§ 1° Quando apurado pela fiscalizacdo que o recolhi-
mento do imposto foi feito com atraso e sem os acréscimos legais previsto nos incisos I e
II deste artigo, serd o contribuinte notificado a pagar a diferenca apurada, em até 30
(trinta) dias, com a devida atualizagdo monetaria.
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§ 2° Pela infracdo prevista no caput deste artigo
respondem com o contribuinte, o alienante ou cessiondrio, solidariamente.

CAPITULOV
Do Parcelamento do ITBI

Art. 14. O Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis - I[TBI
podera ser parcelado em até 5 (cinco) parcelas mensais e sucessivas, sendo o valor
minimo de cada parcela fixado em regulamento proprio, a ser definido por decreto do
Poder Executivo.

Art. 15. O parcelamento do ITBI serd concedido durante a
lavratura do instrumento que servir de base a transmissdo do bem imével e somente
alcancard os imdveis que nao possuam débitos de qualquer natureza com o Municipio.

§ 1° A primeira parcela do pagamento do imposto de
que trata o art. 14 desta Lei deverd ser paga no ato do parcelamento.

§ 2°. Em se tratando de documentos expedidos pelo
Poder Judicidrio autorizando a transferéncia, o contribuinte terd o prazo de até 10 (dez)
dias uteis, contados da publicacdo dos atos, para solicitar o parcelamento do ITBIL.

Art. 16. O registro do instrumento que servir de base para a
transmissao do bem imével somente serd efetivado apds a quitacdo integral das parcelas
do ITBI, com a consequente emissdo da certiddo negativa de débitos ou documento
equivalente, que ateste a inexisténcia de pendéncias tributdrias relativas ao referido
imovel.

Art. 17. O langamento do parcelamento do ITBI devera ocorrer
isoladamente, ndo sendo permitido fazé-lo em conjunto com qualquer outro crédito, de
natureza tributaria ou nao tributaria, inscrito ou nao em divida ativa.

Art. 18. O valor correspondente ao ITBI j4 parcelado ndo podera
ser reparcelado ou repactuado em nova condi¢do de pagamento.

Art. 19. O imével que possua ITBI parcelado, vencido ou
vincendo, em conformidade com esta Lei, devera ter seu débito quitado junto a Prefeitura
para nova transmissdo, independentemente de essa transmissdo originar imunidades,
isengdes ou tributacdo de impostos distintos ou ndo do ITBI.
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CAPITULO VI

Da Restituicao

Art. 20. A restitui¢do do valor do imposto recolhido dar-se-a
mediante requerimento e com a devida instru¢do da auditoria fiscal, nas seguintes
hipéteses:

I - quando indevidamente recolhido;

II - quando recolhido a maior;

III - quando a transmissdo ndo seja efetivada ou seja
anulada por decisdo judicial transitada em julgado.

§ 1°. O valor a ser restituido serd corrigido monetaria-
mente de acordo com os indices oficiais adotados para atualizacdo dos débitos fiscais.

§ 2°. O prazo para pleitear a restituicao do imposto € de
5 (cinco) anos, contados da data do pagamento do imposto.

CAPITULO VII
Da Divida Ativa

Art. 21. Os débitos de ITBI nao pagos nas condi¢des previstas no
Capitulo IV desta Lei serdo encaminhados para inscricdo em divida ativa, apds a
notificacdo do contribuinte e/ou dos demais responséveis solidérios, que serd realizada:
I - por via postal ou qualquer outro meio com prova de
recebimento no domicilio tributdrio do sujeito passivo;

II - por meio eletronico disponibilizado pela Secretaria
da Fazenda ou em endereco eletronico indicado pelo sujeito passivo ou seu representante
legal;

III - quando resultarem improficuas quaisquer das moda-
lidades anteriormente previstas, por publicacdo tnica em edital na Imprensa Oficial do
Municipio.

CAPITULO VIII
Da Comissao Permanente de Avaliacao do ITBI

Art. 22. Fica criada a Comissao Permanente de Avaliagdo do ITBI-

CPA-ITBI, com a finalidade de emitir laudos técnicos de valor venal de imdveis nos casos

de indicio de subavaliacdo, para fins de apuracdo do ITBI, que serd composta por

membros designados por ato proprio do Chefe do Poder Executivo, nos termos definidos
no art. 92, §§ 32, 42 ¢ 52 desta Lei.

Paragrafo tnico. A CPA-ITBI serd composta por 1 (um)

Agente de Fiscalizacdo Tributaria, 1 (um) Agente de Fiscalizagdo de Obras, 1 (um)

Agente de Fiscalizacio Ambiental, e serd incumbida da emissdo de parecer técnico
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fundamentado com base em normas oficiais de avaliacdo, especialmente, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

CAPITULO IX
Disposicoes Finais

Art. 23. Os notdrios e oficiais de registro, as instituicdes
financeiras, as construtoras, as incorporadoras, as imobilidrias e as demais pessoas fisicas
e juridicas que realizem ou que figurem como intermedidrios em compra e venda ou
cessdo de direitos reais, relativas a bens iméveis estabelecidos no Municipio de Santa
Isabel, sdo obrigados a entregar a Administracdo Tributdria Municipal, quando solicitado,
informacdes relacionadas a todos os atos e termos lavrados, registrados, inscritos ou
averbados sob sua responsabilidade, referentes a transmissdo ou cessdo de direitos
relativos a bens imoveis, sem prejuizo do disposto no art. 197 do Codigo Tributério
Nacional.

Pardgrafo unico. Quando os documentos e elementos
juntados ao procedimento administrativo, tanto por parte dos interessados, quanto por
parte da Administracdo Publica, constituirem prova de que as situagdes ou informacoes
trazidas aos autos pela parte interessada, ndo condizem com a realidade, poderdao ser
desconsiderados os atos ou negdcios juridicos praticados, notoriamente, quando presente
a finalidade de dissimular a ocorréncia do fato gerador do tributo ou a natureza dos
elementos constitutivos da obrigacao tributaria.

Art. 24. Nos procedimentos administrativos em que forem
constatadas pela fiscalizacdo a falsidade ou inexatiddo das informacdes ou das
declaracdes consignadas em escrituras ou instrumentos particulares de transmissdo ou
cessao, relativamente ao valor dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos, ou a recusa
de apresentacdo de documentos fiscais comprobatérios da situacao de pessoas fisicas ou
juridica, o imposto ou a sua diferenga serdo exigidos com o acréscimo de multa de 100%
(cem por cento), calculado sobre o valor real da transagao.

Parédgrafo unico. Responderdo, solidariamente, com o
contribuinte, o alienante ou cessiondrio e, nos atos em que intervierem, os tabelides,
escreventes e demais serventudrios de oficio.

Art. 25. A Secretaria Municipal da Fazenda poder4, a seu critério,
realizar a emissdo de guias de ITBI por meio eletronico ou similar, conforme
regulamento.

Art. 26. O Poder Executivo regulamentard, se necessdrio, a
presente Lei no prazo de sessenta (60) dias apds a sua publicagio.
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Art. 27. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se as disposicdes em contrério, em especial, a Lei n® 1.528, de 14 de fevereiro
de 1989 e a Lei n® 2.862, de 20 de setembro de 2017.

Santa Isabel, 29 de agosto de 2025.

NEURISVAN LUCIO DE AZEVEDO
Presidente

Registrado e publicado nesta Secretaria Administrativa, na data supra.

MARICELIA DOS SANTOS
Secretario Administrativo
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