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Autégrafo n? 21/2025

Dispde sobre o Condominio de Lotes no ambito do
Municipio de Santa Isabel, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Santa Isabel aprovou, com
emendas, o Projeto de Lei Complementar n® 5, de
5-5-2025, do Poder Executivo, cddigo externo
309.017.465.366.429.669, com a seguinte
redacao:

A Camara Municipal de Santa Isabel aprovou, e eu, Carlos Augusto
Chinchilla Alfonzo, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre as diretrizes,
padrées, regulamentacdo e aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo, na
modalidade denominada “Condominio de Lotes”, nos termos do artigo 58 da Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, do artigo 65 do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de
marc¢o de 2018, dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cddigo Civil; no que couber, o regime
juridico das incorporacdes imobilidrias previsto na Lei Federal n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964; e subsidiariamente, as disposi¢des da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Pardgrafo unico. A implantacdo dos condominios de
lotes deverd atender, ainda, as exigéncias previstas no Decreto-Lei n® 271, de 28 de
fevereiro de 1967, e a legislacdo urbanistica federal, estadual e municipal, em especial, o
Plano Diretor Estratégico, a legislacdo de uso e ocupagdo do solo e demais normas
urbanisticas aplicadveis no Municipio.

Art. 2° A implantacio de condominio de lotes em 4reas
qualificadas como rurais dependerd de aprovacdo de lei municipal especifica, que
converta o perimetro do empreendimento em zona urbana.
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Parédgrafo tnico. A aprovacao da lei municipal referida no caput
deste artigo, ocorrerd somente apds a manifestacio favordvel dos 6érgios competentes do
Poder Executivo, sobre o projeto de implantacdo, e implicard na classificacdo automatica,
compulsdria e imediata do perimetro do empreendimento como urbano, devendo o
Municipio, proceder ao cadastramento das unidades imobilidrias, dreas comuns, passeios
e demais dreas destinadas ao uso publico, para fins de langamento dos tributos municipais
pertinentes.

Art. 3% A implanta¢@o de condominio de lotes dependera de prévia
aprovacdao de lei municipal, que analisard a compatibilidade do zoneamento com os
empreendimentos urbanisticos e residenciais a serem implantados, e as condi¢des que
minimizam os impactos ambientais e sociais, independentemente de estar em perimetro
urbano ou rural.

Art. 42, Os nucleos urbanos informais, condominios, loteamentos,
empreendimentos urbanisticos € demais formas de parcelamento do solo, realizados
anteriormente a promulgacdo desta Lei, poderdo ter sua situacdo regularizada na
modalidade de condominio de lotes, desde que, respeitem as condicdes ja consolidadas e
imutdveis verificadas pelo Poder Executivo e atendam aos requisitos e parametros
estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 5% A aprovagdo de condominio de lotes no ambito do
Municipio se dard mediante a aprovacao ou dispensa com a apresentacdo de Certiddo de
nao enquadramento emitida pelo Grupo de Anélise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais
— GRAPROHAB do Estado de Sao Paulo ou documento emitido pelo 6rgao que venha a
substitui-la.

Art. 62. Para os efeitos desta Lei Complementar consideram-se:

I - Condominio de lotes por unidade autonoma:
modalidade de parcelamento do solo urbano, caracterizada pela divisdo de dreas em
unidades autdnomas, destinadas a edificacdo, mas, ndo vinculadas a ela, com dreas de
uso comum correspondentes a fracdes ideais, cabendo aos condominos a responsabilidade
pela manutencgdo e custeio dos servigos bdsicos, nos termos da Lei Federal n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, do Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, do Cédigo
Civil, e da legislacdo aplicdvel,

II - Lote: por¢cdo de terra com localizagdo e
configuracdo definidas e individualizada para fins de edificacdo, com frente para via
publica, dotada de infraestrutura bésica, resultante de processo regular de parcelamento
do solo urbano nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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III - Unidade autébnoma: unidade imobilidria privativa
resultante da instituicdo do condominio de lotes, com testada para via local interna do
condominio;

IV - Testada: limite do lote que faz frente para a via
publica, ou limite da unidade autdnoma, que faz frente para a via local condominial;

V - Areas de uso comum: aquelas referente ao sistema
vidrio interno e as demais dreas integrantes dos condominios que ndo sejam definidas
como de unidades autdbnomas;

VI - Espaco livre de uso publico: aqueles destinados a
implantacdo de equipamentos publicos de educacgdo, cultura, saide, seguranca, esporte,
lazer, convivio social e dreas verdes, com frente para via publica oficial;

VII - Via de pedestres: via destinada, exclusivamente, ao
transito de pedestres, localizada em drea comum do condominio ou em drea publica;

VIII - Via publica oficial: € aquela titulada em nome do
Municipio, com acesso livre e irrestrito a coletividade;

IX - Area de Preservacdo Permanente (APP): area
protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com funcido ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar da populagdo humana,
nos termos da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012;

X - Obras de infraestrutura: instalacdes e equipamentos
necessdarios ao funcionamento do empreendimento, compreendendo a rede de
abastecimento de dgua potavel, a rede de esgotamento sanitario, a rede de energia elétrica,
a rede de iluminac¢do publica do arruamento condominial, a drenagem de dguas pluviais
e a pavimentacao das vias internas.

CAPITULO II
DISPOSICOES GERAIS

Art. 72 Nao serd permitida a implantacdo do condominio de lotes
em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes condicoes:
I - localizados em dreas de preservacdo ecoldgica ou
naquelas que impecam condig¢des sanitarias adequadas, até que haja a devida correcdo e
licenciamento ambiental;
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IT - alagadicos ou sujeitos a inundagdes periddicas, antes

da adoc¢do de medidas eficazes de drenagem para assegurar o escoamento das dguas;
III - contendo material nocivo a sadde publica, sem que o
terreno seja previamente saneado conforme normas ambientais e sanitdrias;
IV - inadequados a edificacdo em razdo de condigdes
geoldgicas que comprometam a estabilidade das construcdes;
V - situados em zonas, onde por forca desta Lei
Complementar ou de sua regulamentac¢do, seja vedado o parcelamento do solo urbano na
forma de loteamento e/ou desmembramento.

Art. 8. O condominio de lotes deverd observar os seguintes
parametros:

I - as unidades autdonomas deverdo respeitar os indices
urbanisticos do zoneamento em que se localizam, sendo a taxa de permeabilidade aplicada
em relacdo a totalidade da area do empreendimento, podendo ser diluida entre as unidades
autonomas;

IT - deverd reservar area permedvel de acordo com o
zoneamento aplicavel, considerando-se a totalidade da drea do empreendimento, podendo
ser proporcionalmente, distribuida entre as unidades autdonomas;

III - a taxa de ocupagdo das unidades autdonomas sera
aquela estabelecida no Plano Diretor Municipal e na legislacdo complementar vigente;

IV - o coeficiente de aproveitamento aplicavel sera
aquele definido no Coédigo Municipal de Obras e demais normas urbanisticas
complementares;

V - o gabarito das edificacdes das unidades autdonomas
obedecera ao limite estabelecido no zoneamento em que se localizar o empreendimento.

§ 1°. Caso o empreendedor opte pela diluicdo da drea
permedvel obrigatdria entre as unidades autdonomas, a parcela correspondente a cada
unidade ndo poderd ultrapassar 50% da area da unidade, devendo ser reservada,
obrigatoriamente, uma faixa de cinco metros de profundidade na frente de cada unidade
para fins de permeabilidade.

§ 2°. A distribuicdo da drea permedvel entre as unidades
autdbnomas deverd constar, expressamente, na conven¢do do condominio, sendo o
condominio e o proprietdrio da unidade solidariamente responsdveis pelo cumprimento
da exigéncia de permeabilidade.

§ 3% A drea de frente da gleba destinada a implantagado
do condominio de lotes devera respeitar o recuo frontal minimo estabelecido para o
zoneamento em que se localiza.

Art. 92. O condominio de lotes devera ter sua entrada principal de
frente para via publica oficial, devendo o empreendimento, obter as aprovagdes exigidas
perante os 6rgdos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulacdo interna, dreas
verdes, areas de lazer, clube recreativo e demais espacos definidos como de uso comum
no projeto € dos conddominos, na forma da conven¢do e do registro do condominio,
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ressalvados os espagos livres de uso publico previstos no projeto, que deverdo ser
transferidos ao Municipio, mediante instrumento préprio e averbacdo no registro
imobilidrio.

CAPITULO 114
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera atender, no minimo, aos
seguintes requisitos de infraestrutura interna:
I - via condominial local, com largura minima de 6,00
m (seis metros), quando ndo houver estacionamento permitido na via;
II - via condominial local, com largura minima de 9,00
m (nove metros), quando permitido o estacionamento em apenas um dos lados da via;
Il - via condominial local, com largura minima de
11,00 m (onze metros), quando permitido o estacionamento em ambos os lados da via;
IV - via de pedestres, com largura minima de 1,90 m
(um metro e noventa centimetros) no lado que contenha acesso as unidades autdnomas,
devendo atender as normas de acessibilidade vigentes, em conformidade com o art. 13
desta Lei Complementar;
V - dreas de uso comum, equivalentes a, no minimo,
6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade autbnoma;
VI - portaria, para controle de acesso ao condominio;
VII - vagas de estacionamento para visitantes,
localizadas nas dependéncias do imdvel onde serd implantado o condominio, internas ou
externas a portaria, calculadas a razdo minima de 12% (doze por cento) da quantidade de
unidades autdonomas, sendo exigido, no minimo, o total de 4 (quatro) vagas;
VIII - vias condominiais sem saida, dotadas de
dispositivo de retorno tipo “cul-de-sac”.
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§ 1°. Nao serd permitida a implantacdo de condominio
de lotes, em terreno cuja testada para via publica oficial seja inferior a 10,00 m (dez
metros).

§ 2°. Caso a portaria do empreendimento seja construida
na drea de recuo frontal, sua edificacdo ndo poderd ultrapassar 10,00 m? (dez metros
quadrados) de 4rea construida, excluidas as coberturas destinadas a protecao de veiculos,
conforme disposto no Cédigo de Obras Municipal.

§ 3°. As vagas de estacionamento previstas no projeto
deverdo atender, no minimo, aos parametros exigidos pelo Cédigo de Obras Municipal.

§ 4°. E vedado o desdobro das unidades autdnomas
resultantes da implantacdo do condominio de lotes.

§ 5% As unidades autbnomas destinadas ao uso
residencial somente poderdo ser edificadas na forma de residéncias unifamiliares.

§ 6° Os usos permitidos para as unidades autonomas
(residencial, misto, comercial ou industrial) deverdo estar previamente definidos no
projeto a ser aprovado e constar, expressamente, da conven¢ao condominial.

Art. 12. Poderd haver a implantacdo de condominio de lotes
adjacentes entre si, independente do momento da aprovagao, e ainda que, localizados em
imodveis autdbnomos, pertencente a proprietarios distintos.

Pardgrafo tnico. O Municipio poderd exigir, como
condic¢do para aprovacio dos empreendimentos:

I - a criacdo de via piiblica oficial,
aberta ao trafego geral entre os condominios, de modo a garantir a livre circulagdo no
interior da 4rea urbana;

Il - que parte da area total do
empreendimento, possua acesso direto a via publica oficial, aberta ao trafego geral, a fim
de viabilizar a implantacdo e o funcionamento de atividades comerciais e de servigos.

Art. 13. Todas as areas comuns, o0 sistema viario, os acessos de
pedestres e de veiculos, e demais dependéncias condominiais, deverdo atender as normas
técnicas vigentes e a legislacdo aplicdvel relativa a acessibilidade.

Art. 14. Ressalvadas as disposicdes especificas desta Lei
Complementar, os critérios de uso e ocupagio do solo no interior do condominio de lotes
por unidades autdnomas, inclusive, as obras de uso comum, deverdo obedecer as
limitagdes impostas pelo Plano Diretor Municipal, pelo Cédigo Municipal de Obras e
pelas demais legislagdes pertinentes, devendo seguir a tramitacdo regular junto aos 6rgaos
da Administragcdo Pdblica Municipal.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cmsantaisabel.1doc.com.br/verificacao/7730-4952-A19C-117C e informe o c6digo 7730-4952-A19C-117C

Assinado por 2 pessoas: NEURISVAN LUCIO DE AZEVEDO e MARCIA VALINHOS DE LIMA TOLEDO

=



e&fn.a/ba/ gnunu/vpuf/ de S anta g sabel

Palacio Vereador Levy de Oliveira Lima

Paraiso da Grande S&o Paulo

Autdgrafo n® 21/2025 - f1. 7

§ 1% A critério de cada condominio, sua convencao
podera disciplinar o uso e ocupacdo do solo interno, respeitados os limites e parametros
minimos, fixados pela legislacdo municipal, estadual e federal.

§ 2% A responsabilidade pela observincia da
legislacao urbanistica, quanto as edificagdes e demais obras sobre as unidades autonomas,
¢ exclusiva, dos respectivos proprietdrios, que responderdo diretamente, pelas
penalidades cabiveis em caso de infracao.

§ 3°. O possuidor do lote poderd apresentar o projeto
de construcao e requerer o Alvard de Licenca para Construgdo, desde que, apresente a
certiddo de matricula individualizada e a anuéncia do sindico ou da diretoria do
condominio quanto ao projeto, ficando a ocupagdo do imovel condicionada a expedi¢ao
do competente "Habite-se".

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — TVO —
somente serd emitido mediante a apresentacdo da Conven¢do de Condominio,
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Isabel.

§ 5% O Alvard para constru¢do das unidades
autdbnomas somente serd emitido, apds a expedicdo do Termo de Verificagdao de Obras -
TVO - que ateste a conclusdo integral das obras de infraestrutura, inclusive, das areas
comuns destinadas a lazer, servi¢os e demais dreas comuns e finalidades projetadas.

CAPITULO IV
DA DOACAO

Art. 15. A aprovagdo de condominio de lotes em terreno com drea
igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados), estard condicionada a
prévia doacdao ao Municipio, de drea de terras correspondente a, no minimo,10% (dez por
cento) da drea total do terreno em que serd implantado o empreendimento.

§ 1° A drea de terras de que trata o caput deste artigo,
deverd ter testada para via publica oficial.

§ 2°. A drea de terras a ser doada ao patrimonio publico,
podera ser destacada do terreno em que serd implantado o condominio, em local definido
pelo Municipio, ou localizada em imével diverso, desde que, aceito pela Administracao
Municipal, e com valor comercial equivalente aquela situada no terreno em que serd
implantado o condominio.
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§ 3% A darea de terras transferida ao Municipio deverd ser
destinada a implantagdo de espagos livres de uso publico, ou para fins institucionais
situados fora do condominio.

§ 4°. A obrigacdo de doagdo prevista no caput deste artigo,
serd dispensada, caso se comprove que o terreno onde se pretende implantar o condominio
de lotes € oriundo de parcelamento do solo anterior, no qual ja houve a destinacdo de
areas publicas nos termos da legislacio vigente.

Art. 16. Nos condominios de lotes de que trata o art. 15 desta Lei
Complementar, serd facultada, a doacdo parcial ou total de terreno, em pectinia; ou em
forma de execu¢do de obras publicas; ou melhorias urbanas de interesse publico; ou
doacgdo de outro imével, desde que, com anuéncia prévia do Municipio, e que atendam a
equivaléncia do percentual minimo em relacdo a area total do empreendimento, inclusive,
quanto ao valor comercial, sempre priorizando, o interesse publico e social.
Parédgrafo unico. Visando assegurar o interesse publico
e social, o interessado devera apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, para
comprovar a necessidade ou ndo, da implantacio de equipamentos urbanos no entorno do
empreendimento, quando optar pela substituicdo da doacao de area fisica por doa¢do em
pectnia.

_ CAPITULOV )
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 17. As aprovacgdes referentes aos condominios de lotes

deverdo obedecer a seguinte sequéncia:

I - emissdo da Certidao de Diretrizes - CD;

II - emissao da Certiddo de Conformidade - CC;

IIT - expedicdo do Alvard de Execucdo de Obras -
AEQO; e

IV - expedicdo do Termo de Verificacdo de Obras -
TVO.

Art. 18. O pedido de Certidao de Diretrizes, para implantacdo de
condominio de lotes, deverd ser formulado perante a unidade administrativa municipal
competente, devidamente assinado por todos os proprietarios do imdvel e seus respectivos
conjuges, e instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo atualizada da matricula do imével, expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santa Isabel, contendo todos os
elementos técnicos necessarios para a perfeita identificagao do imével;
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IT - certiddo vintendria da matricula, expedida pelo
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Isabel;

IIT - levantamento planialtimétrico georreferenciado do
imoével, referenciado ao Sistema Topografico Municipal, previsto na Lei n® 2.735, de 7
de marco de 2014, em conformidade com o registro imobilidrio, contendo a indicacdo de
arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizac¢do das vias de comunicacio, as dreas
livres e equipamentos urbanos e comunitdrios existentes nas adjacéncias, com suas
respectivas distancias em relagdo a area objeto do empreendimento;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos municipais;

V - croqui de localiza¢do do imovel e indicagdo de sua
coordenada de referéncia;

VI - comprovante de pagamento das taxas
correspondentes.

Art. 19. O projeto do condominio de lotes, devera ser apresentado
junto com o pedido de emissdo de Certidao de Conformidade, para andlise e aprovagao
pelos setores técnicos competentes, quanto aos aspectos urbanisticos, ambientais e legais,
de acordo com a legislacdo de regéncia da matéria no ambito federal, estadual e
municipal.

§ 1°. O 6rgdo competente do Poder Executivo municipal,
deverd emitir parecer técnico, aprovando ou indicando as corre¢des necessdrias para a
aprovacao do projeto, no prazo maximo, de 60 (sessenta) dias, contados do protocolo do
pedido.

§ 2°. A Certidao de Conformidade tera validade de 2 (dois)
anos, contados de sua expedi¢do, podendo ser renovada, uma tnica vez, por igual periodo,
mediante apresentacdo de justificativa do empreendedor.

Art. 20. A documentacao do projeto, a ser apresentada para fins de
aprovacao do condominio de lotes devera conter:

I - requerimento assinado por todos os proprietdrios do
imovel e seus respectivos conjuges;

IT - coépia da Certidao de Diretrizes, emitida pela
Municipalidade;

III - certiddo atualizada da matricula do imével, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Isabel;

IV - comprovante de pagamento das taxas correspon-
dentes;
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V - planta do imdvel georreferenciada ao Sistema
Topografico Municipal, previsto na Lei n® 2.735, de 7 de marco de 2014, contendo a
identificacdo, se houver, de bosques, florestas, dreas de preservagao permanente, reserva
legal, monumentos naturais e artificiais;

VI - planta do projeto urbanistico, com indicacdo das
unidades autdbnomas ou privativas, das dreas de uso comum, contendo suas respectivas
dimensodes e percentuais de participacao total, e ainda:

a) as divisas dos lotes com suas respectivas
dimensodes, azimutes, distancias e confrontacdes, em conformidade com a matricula do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Isabel;

b) a localizacdo de bosques, florestas, dreas de
preservacdo permanente, reserva legal, monumentos naturais e artificiais, se houver;

c) a localizagdo dos mananciais, cursos d’agua,
lagoas, nascentes, locais sujeitos a erosdo, linha de transmissdo e adutoras, locais
alagadicos ou sujeitos a inundacdes, se houver;

d) a indicacdo de benfeitorias e construgdes
existentes;

e) a localizacdo de serviddes, rodovias, faixas de
seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes, se houver;

f) a indicacao do norte;

g) o sistema vidrio interno, com O seu respectivo
dimensionamento;

h) a drea total do empreendimento;

1) o nimero total de unidades autdnomas;

J) aindicagdo das curvas de nivel.

VII - memorial descritivo, contendo, no minimo:

a) descricao das unidades autdbnomas ou privativas,
com suas dimensdes, contendo os azimutes, distancia e confrontagdes, e amarracdao de
coordenada georreferenciada em um ponto da testada do imével;

b) descricio das dreas de uso comum, com suas
dimensdes, confrontacdes e percentuais de participacao total.

VIII - projeto de terraplenagem, indicando as dreas de
aterros, cortes, estabilizacdo de macigos resultantes, bem como, indicacdo das secoes
transversais, com espagamento linear de 20 (vinte) metros e indicagdo dos offsets, ndo
sendo admitidos taludes com inclinacdo menor que 45° (quarenta e cinco graus) ou 1/3,
1/1 para corte e 1/1,5 para aterro;
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IX - apresentagao de atestado de viabilidade do sistema de
energia elétrica, emitido pela respectiva concessiondria;

X - projeto do sistema de abastecimento de dgua potavel,
coleta e tratamento de esgoto, com indicacdo do tracado da rede; e anuéncia da respectiva
concessiondria responsavel;

XI - projeto da rede de escoamento de dgua pluvial;

XII - projeto de pavimentacdo das vias e projeto de
urbanizacdo de cal¢adas;

XIII - estudo prévio de Caracterizacdo Ambiental, indican-
do as caracteristicas do imével e seus aspectos ambientais como: ocorréncia de corpos
d’4guas, areas de preservacdo permanente (APPs), estdgio de conservacdo, descri¢do da
vegetacdo existente e estdgio de antropizacdo e demais atributos relevantes a serem
descritos.

Art. 21. O pedido de Alvard de Execugdo de Obras, assinado por
todos os proprietdrios do imdvel e seus respectivos conjuges, deverd ser formulado junto
a unidade administrativa, e instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento assinado por todos os proprietarios do
imovel, inclusive, conjuges;

IT - coépia da Certidao de Conformidade, emitida pela
Municipalidade;

III - certiddo atualizada da matricula do imével, expe-
dida pelo Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santa Isabel;

IV - comprovante de pagamento das taxas correspon-
dentes;

V - cronograma fisico de execucdo das obras de infraes-
trutura exigida, cujo prazo, ndo poderd ser superior a 02 (dois) anos, podendo ser
renovado, uma unica vez, por igual periodo, a contar da data de expedi¢do do
alvard/licenca para construcdo, mediante apresentagdo de justificativa do empreendedor;

VI - projeto definitivo do condominio de lotes;
VII - projetos complementares definitivos de todas as
obras de infraestruturas, compreendendo:
a) projeto da rede de escoamento de 4gua
pluvial e suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como, o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevencdo da erosao;
b) projeto da rede de distribuicdo de energia
elétrica e rede de iluminacdo condominial com respectiva aprovacio da concessiondria
local;
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c) projeto de pavimentagcdo das vias e projeto
de urbanizag¢ao de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de dgua e
de coleta e tratamento de esgoto com respectiva aprova¢do da concessiondria local;

e) projeto de arborizagdo e recuperacdo
ambiental.

§ 19 A execucdo das obras de infraestrutura fica
condicionada a emissdo de alvard/licenca de construcdo, a ser emitido pelo 6rgdo
municipal competente.

§ 2°. O alvard/licenca de construgdo terd validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovado, uma dnica vez, por igual periodo, a contar da data
de sua expedi¢cdo, em conformidade com o cronograma fisico de obras, mediante a
apresentacao de justificativa do empreendedor,
Art. 22. O pedido de expedi¢do do Termo de Verificacdo de Obras
— TVO, devera ser formulado junto a unidade administrativa competente, assinado por
todos os proprietarios do imovel e respectivos cOnjuges, instruido com os seguintes
documentos:
I - requerimento assinado por todos os proprietdrios do
imovel, inclusive, conjuges;
IT - copia do Alvara de implantacdo do condominio de
lotes;

Il - comprovante de pagamento das taxas correspon-
dentes;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de infraes-
trutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por ocasidao da
aprovacao do projeto;

V - termo de conclusdo/verificagdo de obras emitido
pela concessiondria de servicos publicos competente.

Art. 23. Caso necessdrio, a equipe técnica e/ou juridica do Poder
Executivo, poderd solicitar documentos complementares aos previstos nesta Lei
Complementar, para andlise do pedido de aprovacdo do condominio de lotes.

Art. 24. Os empreendimentos implantados em terrenos com drea
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), deverao ser dotados de dispositivos de
retengdo de dguas pluviais pelo periodo de 30 (trinta) minutos.

Art. 25. Nao serd aprovado, o projeto de condominio de lotes
quando:

I - houver débito tributério ou de outra natureza sobre
o imovel;
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II - o cadastro imobilidrio ndo estiver em nome do
requerente;
III - o requerente ndo for o proprietdrio do imével;
IV - 0 pedido nao estiver assinado por todos os propri-
etarios e seus conjuges;
V - ndo estiver presente qualquer dos requisitos pre-
vistos nesta Lei Complementar;
VI - a documentacao estiver incompleta;
VII - houver proibi¢do de divisdo do imdvel prevista
em restricao do parcelamento do solo.

Art. 26. Todos os projetos apresentados, deverdo estar
acompanhados da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), especifica dos responsaveis pelo projeto e
sua execucdo, nos termos da legislacdo profissional vigente.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Nos condominios de lotes, a execucdo e o custeio das
obras e instalacdes de infraestrutura serdao de responsabilidade do empreendedor.

Art. 28. Nos condominios de lotes, apds a conclusdo do
empreendimento, a manuten¢do de todas as dreas do empreendimento e servigos, serd de
responsabilidade, exclusiva, dos condominos, incluindo a coleta interna de residuos
solidos, a manutencdo da rede de energia elétrica e de iluminacdo, rede légica, rede de
agua potdvel e esgotamento sanitdrio.

Art. 29. Aplicam-se ao condominio de lotes, subsidiariamente, as
disposic¢des referentes ao parcelamento do solo e respectivas normas do zoneamento em
que se inserem.

Art. 30. As dreas de preservacdo permanente (APPs), existentes nos
condominios de lote, ndo poderio ser fracionadas, devendo estas, serem registradas como
area de uso comum dos conddéminos, na proporcao de suas fracdes ideais, ficando a sua
manutencao e conservagao, sob sua responsabilidade.

Art. 31. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposi¢des em contrario.

Santa Isabel, 27 de junho de 2025.

NEURISVAN LUCIO DE AZEVEDO
Presidente

Registrado e publicado nesta Secretaria Administrativa, na data supra.

MARCIA VALINHOS DE LIMA TOLEDO
Assistente Legislativo nas fun¢des de Coordenador
de Servigos Administrativos
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